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Vastgoed Nederland

Leegstand

Transformatie

Actueel probleem Toekomstig probleem

Varktwerking: markt Ingrijoen rijksoverneid

moet het oplossen Herziening grondpolitiek:

grondposities gemeentes
afoouwen

“Pasklaar”’Kortenaerkade - Den haag | 25-05-2016 | pagina 9/ 49




SO S
' i

Wi =W

o

Iy

sy
1T 1T
e o e gty =
Sy

RS A LY S ey B
W O g

==} = [ e

11 = I =

Wi ey

a1 < I Ay

ettt ST | L L

5

g O B -

Vastgoed Nederland
Actueel probleem

Marktwerking

+ Nederland heeft ca 50 miljoen m# kantoor-
vioeropperviakte

+ Gemiddeld 15-17% hiervan staat leeg in
2015

+ Dus 8,5 - 10 miljoen m# vioeropperviak is
ongebruikt

+ 60% van de leegstand kantoren is
structureel (leegstand > 3 jaar)

+ 50% van het vastgoed, ca. 5 min m# is
waardeloos

+ Schade: 5 min x 2000k = 10.000.000.000

‘Compendium voor de leefomgeving - 2015”
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miljoen m? verhuurbare vioeropperviakte

per jaar
3,0 -

2,5

2,0 —

0,0 ] | ] | |
1965 2000 2005 2010 2015

- Toevoegingen
= Onttrekkingen

Vastgoed Nederland
Actueel probleem

Marktwerking
+ Rond 2000 ca 5% leegstand (acceptabel)

+ Piek aan m? toevoegingen rond de
eeuwwisseling (en weinig ontrekkingen:
sloop of transformatie)

+ In 2000 werd 30% van de kantoren leeg
opgeleverd

+ In 2015 werd nog maar 7% van de
kantoren leeg opgelevera

+ Sind 2013 worden er meer kantoren
ontrokken dan toegevoegd: Dit is echter
Nog steeds niet voldoende om de
leegstand te laten dalen

+ Conclusie: We ziin niets opgeschoten in 10

jaar

“‘Compendium voor de leeforngeving - 2015”
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Toekomstig probleem

Vaatschappelik vastgoed

Retall

(2,8 min m?)

‘Rijksdienst voor ondermnemend Nederland - Rapportage 2013-2015"
“‘Kennisinstituut maatschappelik vastgoed”

“‘Compendium voor de leefomgeving - 2015”
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Vastgoed Nederland
Toekomstig probleem

Krmp

+ Perifere gebieden steeds dunner bevolkt,
steden raken dichter bevolkt

+ VWonen is een functie met een koop-
krachtige marktvraag. Dit heeft echter
vooral betrekking op stedelijke gebieden

+ Bijna alle succesvolle herbestemmingen
vinden plaats in steden. Transformeren in
oerifere gebieden is (zeer) problematisch

+ Het leegstandsprobleem wordt over de
gehele linie alleen nog maar groter de
komende jaren
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Vastgoed Nederland
Toekomstig probleem

Herziening grondpolitiek

+ Decentraal beleid zorgt voor veel teveel
nutteloze grondposities van gemeenten

+ Grondexploitatie is jarenlang een melkkoe
geweest voor gemeenten

+ In 2004 - 2008 droeg de grondexploitatie
3,2 miljard bij aan de gemeentebegroting

+ Sinds 2009 slaan de resultaten om!

+ Met geraliseerde verliezen sinds 20710 van
ca. 4 miljard en geprognosticeerde
verliezen tot 2018 van 2,1 miljard komt
voorlopig verwacht verlies uit op ca.

6 miljard

+ Gemeenten moeten de verliezen op
nun grondposities nemen en afbbouwen

‘Grond, geld en gemeenten, 2015. Raad voor financiéle verhoudingen”
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Hogeschool economische studies | Amsterdam Ontwikkelingsbedrijf gemeente Amsterdam | Amsterdam KaﬂTOOr

Kantoor
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Ontwikkeling

Ontwerp
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Nieuwe situatie - VWONEN
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Gevel Kortenaerkade
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+29.25

+26.00

+22.75

+19.50

+16.25

+13.00

+9.75

+6.50

+3.25

+0.00

Oe verdieping
Penthouses (4 x koop | 188~ 242 m?)

2e verdieping - 3e verdieping
Woningen (126 x huur | 60 - 104 m?)

1e verdieping
Winkels en horeca
Woningen (14 x huur | 84 - 95 m?)

Kelder - Begane grond
Parkeren

Horeca
Woningen (9 x huur | 47 - 110 m?)

Verdeling van het programma
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Oe verdieping - voorobeeld penthouse
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